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1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan hiikiimleri; Arsin ilgesi, Merkez Mabhalleleri ile Yesilyali ve Kuzguncuk
Mahallelerinin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planma iliskin hiikiimleri kapsar.

1.2. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda éncelikle 3194 sayili imar Kanunu ve
bu kanunun ilgili yonetmelikleri; konusuna, ilgisine ve niteligine gore yiiriirlikte olan diger
kanun, kanun hitkmiinde kararname, tiiziik, teblig, yonetmelik ve standartlar ile iist kademe plan
niteliginde olan 1/100.000 o6lgcekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama
Bolgesi” Cevre Diizeni Plani, 1/50.000 6lcekli Trabzon il Cevre Diizeni Plani; 1/25.000 dlgekli
1.Planlama Alt Bélgesi Nazim Imar Plan1 ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami, Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeligi, Planli Alanlari Imar Yonetmeligi ile ilgili diger
yonetmelikler dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

1.3. Ayrik nizamli yap1 adalarinda daha uygun bina ¢dzlimleri ve yapi dokusu olusturmak
amaciyla bir taraftan komsu parseldeki binaya bitigik diger taraftan ayrik olan ikili ve ikiz yapilar
yapilabilir. Bu yapilar blok nizam olarak degerlendirilir. Kdse parsel tek kaldiginda yada parseller
dar oldugunda ikiz {i¢lii bloga déniisebilir. Ikili veya iiclii blok yapilmasi gereken yerlerde, daha
uygun ¢6ziim maksadi ile birkag dar parseli birlikte degerlendirerek o yer i¢in tespit edilen yap1
karakterine uyacak ve bina cepheleri toplam 40 metreyi agsmayacak olan ikili veya {i¢lii bloklar
teskil etmeye ilgili belediye yetkilidir.

1.4. Konut alanlarindaki binalarin ve ticaret+konut kullanim alanlarinda konut kisimlarinin
cephe genislikleri ve derinlikleri 40 m’den fazla ise bu binalarin projeleri Kentsel Tasarim
Degerlendirme Komisyonu tarafindan incelenerek onaylandiktan sonra uygulama yapilabilir.
Binaya bitisik zemin katta yapilan otopark alanlar1 40 metre sartina tabi degildir. Diger kentsel
kullanim alanlarinda bina cephe genislikleri ve derinlikleri taban alani ve yapi1 yaklagma
siirlarini ihlal etmemek kaydiyla serbesttir.

1.5. Ayrik ve blok yap1 nizamina tabi olan yerlerde plan hiikiimlerine dayanilarak verilecek en
fazla bina taban alanin1 ve en az bah¢e mesafelerini asmamak kosuluyla yapi yerini tespite ilgili
belediye yetkilidir.

1.6. Uygulama imar planinda tevhid imk&ni bulunmayan ayrik, blok ve bitisik nizaml
parsellerde yap1 kitlesi, gekme mesafelerinden sonra 80 m? 'nin altina diistiigii yerlerde, TAKS
degeri 80 m*’yi agsmayacak sekilde mevciit tesekkiile gére yap1 yapilabilir. Bu gibi parsellerde
planda belirlenmis olan TAKS ve ¢ekme mesafelerine bakilmaksizin emsal degeri lizerinden
uygulama yapilacaktir.

1.7. Taban alani, ayrik ve blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda belirtilmemis ise
%40’1 gecemez. Ancak KAKS (Emsal) verilip TAKS verilmeyen parsellerde TAKS %60°1
gecmemek sartiyla, gekme mesafelerine gére uygulama yapilir. Bitisik nizamli yap1 adalarinda
ise planda belirtilmemis ise planla veya yonetmelikle belirlenen bahge mesafelerinin disinda
kalan alan ingaat taban alanidir.

1.8. 20 m’lik veya daha genis yollara cepheli ve biiyiikliigii 750 m? ve daha biiyiik ticaret ve
karma kullanim parsellerinde; toplam emsal alanini, yapr yaklasma sinirlarini agsmamak
kosuluyla sadece zemin, galeri ve altindaki ticari katlarda; bina derinlik, bina cephe ve TAKS
smirlarna bagh kalmaksizin ticaret amacl yapilar yapilabilir. Insaat alaninin geri kalan
KAKS’mi1 normal katlarda ¢ekme mesafelerini saglamak kosulu ile insa edebilir.

1.9. Yap1 ruhsat1 almis parsellerde, yap1 ruhsati gegerliligini koruyor ise emsal, TAKS, kat adedi
ve bahge-yap1 yaklasma mesafelerine iliskin kazanilmis haklar saklidir. Bu yapilardan hasarli
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olanlara ise giiclendirme sartlarin1 saglamalari durumunda giiclendirme ruhsati verilebilir.

1.10. Yap1 ruhsati daha onceki plan kararlarina goére alinmis ve ingaat faaliyetine baslanmis
ancak yap1 ruhsati siiresince tamamlanamamis ve yapi ruhsati yenilemesi yapilamamis olan
yapilarda; yap1 ruhsatinin yenilenmesi ve yapi kullanma izin belgesinin diizenlenmesi islemleri
ilk ruhsat tarihindeki imar plani kararlarina ve imar mevzuatina goére yapilabilir. Kat ilavesi ve
esasli tadilat ruhsatlarinda binanin kamusal bir alanda bulunmamasi sartiyla gekme mesafelerine
bakilmaksizin yiiriirliikte olan imar plan kararlarina ve mevzuata gore islem yapilir

1.11. Imar plani smirlari iginde herhangi bir kullanim niteligine sahip olan ruhsat ve eklerine
uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi i¢inde yap1 kullanma izni diizenlenmemesi
nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve
miihendisler veya yap1 denetim kuruluslari tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili idare
tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat
diizenlenmeksizin yap1t kullanma izin belgesi verilir. Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim
getirilmeden plan kararlarinda degisiklik yapilan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindig:
tarihteki plan hiikiimleri dikkate alinmak suretiyle bu hiikme tabidir.

1.12. Daha 6nceki imar planlarina gore ruhsatlandirilmig ancak tamamlanamamais yapilara, yapi
ruhsatina gore tamamlanmis ve yap1 kullanma izin belgesi almis yapilara; dnceki imar planindaki
kat adedini artiracak sekilde bu imar planinda kat adedi artis1 6nerilmis olmasi durumunda yap1
statik bakimdan ve diger teknik kriterler agisindan uygun ise bu imar planinda verilen TAKS ve
KAKS oranlar1 ile bahge ve yap1 yaklasma mesafelerine bakilmadan geri kalan ilgili yonetmelikler
dikkate almarak ancak 1 kat ilavesi yapilabilir. Bu hiikiim yapinin bu imar plani ile belirlenmis
herhangi bir yolu ve kamusal alani ihlal etmemesi durumunda uygulanabilir.Bir kattan fazla ilave
yapilmasi gereken yapilarda ise mevcut bina yikilip yeni imar plani sartlarina gore yapi ruhsati
alinmadan uygulama yapilamaz.

1.13. 6306 sayili yasa kapsaminda riskli yap1 olarak tespit edilen, ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izni bulunan ve mevcut imar planlarina gore yapilagsma izni olan yapilar faydalanabilir.Mevcut
imar planinda belirtilen yol ve donati alanlari terk edilmeden uygulama yapilamaz. Imar plani
kararlarindan daha fazla yapilagma hakk:i bulunan riskli yapilarda; onayli ruhsat veya yapi
kullanma izin belgesinde belirlenen yapilagsma kosullarina gore yapilasmaya belediyesince izin
verilebilir. Ruhsat alindiktan sonra parselin ifraz edilmesi durumunda, bu plan notlarina goére
uygulama yapilamaz. Ancak tevhit edilmesi halinde, bos parselin meri imar haklart mevcut riskli
binanin ruhsat veya yap1 kullanma izin belgesinde belirlenen yapilasma kosullarina ilave edilerek
yeni parselin yapilagsma hakki hesaplanir.

1.14. Emsal alan1 700 m*’nin altinda kalan parsellerde imar planinda gdsterilen kat sayilarini
geememek kosuluyla en fazla 5 kat yapabilecektir. 5 katin iistiindeki parsellerde kat yiikseklikleri
yine imar planinda belirtilen kat yiiksekliklerini gegmemek kosuluyla emsal alanlarina gore
asagidaki tabloya istinaden belirlenecektir.

Kat Sayis1 Min. Emsal Alam (m?)
7 1000
6 700

" 1.15. Karma kullanim alanlari veya konut alanlarinda imar adasi i¢inde kalan parsellerin ada
| ayrim ¢izgisi ile farkli fonksiyonlara boliinmesi veya farkli yapilasma kosullarinin 6ngdriilmesi ,

j durumunda ifraz islemi yapilmadan her bir fonksiyon alaninin emsal ve yiikseklik kararlar '

deglstlrmeme kosuluyla tek bir bina yapilabilir.




1.2.PARSEL BUYUKLUKLERI VE IMAR UYGULAMALARI

1.2.1. Planda meskiin ve gelisme konut alanlar ile ticaret-konut alani olarak kullanim karari
getirilen alanlarda 3194 sayili imar kanununun 18.maddesine istinaden yapilacak uygulamalarda
imar parseli biiyiikliikleri en az 400 m?, 15. vel6.maddeye istinaden yapilacak uygulamalarda en
az 500 m? biiyiikliigiinde, ticaret ve turizm alanlarinda ise en az 1000 m? olacak sekilde
diizenleme yapilacaktir.

1.2.2. Teknik acidan zorunlu durumlarda ifraz kosullari i¢inde yer alan minimum parsel
biiyiikliiklerinde (cephe ve alan) %10 oraninda azaltmaya belediyesi yetkilidir.

1.2.3. Imar plani biitiiniinde gosterilen depolama alanlari, toptan ticaret alanlari, imalathane
tesis alanlar1 ve giiniibirlik tesis alanlarinda yapilacak olan parselasyon plani ve ifrazlarda bu
plan hiikiimlerinin ilgili kentsel alan kullanimlarina yonelik diizenlenmis bdliimlerinde belirtilen
parsel biiyiikliiklerine uyulacaktir.

1.2.4. Konut, ticarettkonut ve ticaret kullanimli yap1 adalarinda blok nizamda parsel cephe
genisligi 4 kata kadar ez az 13 metre, 4 kattan sonra her kat i¢in yarim metre ilave edilecektir.
Parselderinligi 4 kata kadar en az 16 metre, 4 katta sonra her kat i¢in yarim metre ilave
edilecektir. Ayrik nizam yap1 adalarinda ise parsel cephe genisligi 4 kadar kadar en az 16 m, 4
kattan sonra her kat i¢cinl metre ilave edilecektir. Parsel derinligi en az 16 m, 4 kattan sonra her
kat i¢cin yarim metre ilave edilecektir.

1.2.5. Uygulama imar planinda gosterilen mevcut yerlesik alanlar hari¢ planda yer alan tiim
kentsel kullanim alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayili imar Kanunun 18. maddesi
kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ve yap1 ruhsati verilemez.

1.2.6. Taban alan1 ve emsal hesabi, net imar parseli alani iizerinden yapilir. imar kanununun 18.
Maddesine istinaden uygulamas1 yapilmig alanlarda, belediyesinde plan degisikligi yapilarak
imar parsellerinin yeniden kamuya terki gereken alan icermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz
terklerinin rizaen yapilmasi halinde insaat emsalini 18.madde uygulamasi sonucu olusmus parsel
izerinden vermeye belediyesi yetkilidir.

1.2.7. Yeni parsel olusturmamak kosuluyla ve maliklerinin talebi iizerine mevcut bitisik
parsellerde daha uygun sartlar saglamak ve uygulamayi kolaylastirmak amaci ile yapilacak siir
diizeltmelerine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisini1 degistirmemek kaydiyla asgari
ifraz sartlar1 aranmaz.

1.2.8.Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulagtirmalar yiiziinden bu hizmet ve tesisler i¢in parsellerin lizumlu pargalara ayrilmasini
saglamak lizere yapilacak ifrazlar; ifraz sartlarina tabi degildir.

1.2.9. 18.madde uygulamasi yapilirken bir parselde birden fazla bina olmasi halinde veya hisseli
imar parsellerinde bir hissedara ait bina bulunmasi halinde binanin bulundugu kismin ayrilmasi
icin yapilan islemlerde asgari ifraz sartlari aranmaz.

1.2.10. Daha 6nceki imar planlarina gore ruhsatlandirilmis binalarin 1 m’yi gecmeyecek sekilde
planda belirlenmis ¢cekme mesafelerini ihlal etmesi veya 0.50 m’yi gecmeyecek sekilde miilkiyet
siirlariin disina tasarak kamusal alani ihlal etmesi kadastral verilerin giincellenmesinden ve
6l¢iimden kaynaklanan hata pay1 olarak degerlendirilecek ve bu yapilara ruhsat (yeni yap1 ruhsati
ve kat ilavesi hari¢) ve yap1 kullanma izni verilebilecektir.

1.2.11. Imar uygulamalarinda mevcut yapilasmalarda, ada kademe hatt: ile kadastral yapiya ve
yollarda mevcut tesekkiil etmis yapilagma ve kadastral duruma uyulmasi zorunlulugu durumunda

esas yol aksini ve dogrultusunu degistirmemek ve yol genisligini daraltmamak kosulu ile plan
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hatlar1 ile kadastral smirlar arasinda 2 metreye kadar kaydirarak degisiklik ve diizenleme
yapmaya baskan oluru alinmasi sartiya belediyesi yetkilidir. Bu madde geregince yollarin
genisliklerinde kaydirma sonucu daraltma yapilamaz. Uygulamada plan karar1 ile kadastral
durum arasindaki 2 metreye kadar olan kaymalar hata pay1 olarak kabul edilir ve bu durumda
kadastral istikamet esas alinir.

1.2.12. Imar uygulamas: asamasinda kadastro verilerinin sayisal olmamasi, kadastro verilerinin
yenilenmesi ya da doniistimiinden kaynaklanan hatalar nedeniyle imar plani kararlar1 ile miilkiyet
sinirlart arasinda olusmast muhtemel 0,50 metreyi gegmeyen uyumsuzluklarda imar planinda
degisiklik yapilmaksizin uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

1.2.13. Komsu parselleri yapilasmaya elverisli olmayan parsellerin miiracaati halinde;
yapilagmaya elverisli olmayan komsu parselin yapilasmasi i¢in gerekli cephe sartin1 saglayacak
kismin ifraz edilmesinde (ifraz sartlarina tabi olmadan) belediyesi yetkilidir.

1.2.14. Imar adas: igerisinde kalan kamuya ait yollar sadece mevcut dokunun yenilenmesi
amactyla ihdas edilebilir. Thdas edilen yollardan cephe alan mevcut yapilarin bulunmasi ve yolun
genisliginin 7 metre ve alti olmas1 durumunda sadece insaat hakki kullanilabilir, ihdas edilen
kisma yap1 yapilmasina miisaade edilmez. 7 metre ve iizeri olmasi durumunda ise yeni yapilacak
bina ile komsu cephedeki yapilar arasindaki mesafenin yan bahge sartlarina uygun olmasi
durumunda yap1 yapilmasina miisaade edilir.

2. YAPILASMAYA YONELIK HUKUMLER
2.1. KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR

Planli Alanlar imar Y&netmeligi’nde belirtilen emsal alanina dahil edilmeyen kullanimlara
ilaveten 1/5000 dlgekli nazim imar plani hiikiimleri geregi;

a) Yapimin emsale esas alaninin %30’unu asmamak sart1 ile; kat bahgesi, tesisat alani, yangin
giivenlik koridoru, bina girig holleri, kat holleri, asansor 6nii sahanliklari, kat ve ara sahanliklar1
dahil agik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil alaninin toplam %20’sini
geememek kosuluyla; sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak
tizere balkonlar, agik ¢ikmalar, teraslar ve zemin teraslari;

b) %30 emsal hesabina dahil edilmeden; temele kadar inen asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢op ve
atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari 6l¢lideki alanlari, bahge ve istinat duvarlari,
acik ylizme havuzu ve asgari 6l¢iilerdeki trafolar, emsal hesabina dahil edilmez.

2.2. BINALARA KOT VERILMESI

2.2.1. Topografik arazi yapisindan dolay1 iskan edilen birinci bodrum kat haricindeki tim bodrum
katlar emsale dahildir. Egimden kazanilan bodrum kat say1s1 imar planinda belirtilen kat adedinin
yarisini gecemez. Ancak her durumda agiga ¢ikan (goriinen) iigten fazla bodrum kat yapilamaz.
Yarim katlar {ist saytya tamamlanir.

2.2.2. Ticaret, Ticaret+Konut ve Meskun Konut Alanlarinda bulunan imar adasinda ayni cepheye
bakan parsellerin %50’si yapilasmis veya iki tarafinda yap1 bulunmasi durumunda mevcut
tesekkiil dikkate alinarak belediye enclimeni tarafindan kot noktas1 belirlenir.

2.2.3.Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu
kotlandirma yapmak i¢in, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina goére her
bina icin kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapalir.

2.2.4. Tabii zeminde kotlandirma




2.2.4.1. +0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Aralarinda 5
m’den daha az mesafe bulunan kdse noktalar1 kendi aralarinda aritmetik ortalama alinarak bu
hesaba dahil olur.

2.2.4.2. Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gore diizenlenmis tesviye zemin higbir sekilde
bagimsiz boliim olusturmak maksadiyla hafredilemez.

2.2.43. Ada bazinda yapilagsmalar ile 6n bah¢e mesafesi 10 m ve daha fazla olan egimli
parsellerdeki yapilagsmalarda tabii zeminden kotlandirma yapmaya belediyesi yetkilidir. Ancak
yapinin zemin katinin gdmiilmemesi esastir.

2.2.4.4. Parsellerde yapilacak olan yapilarin genis yol seviyesinin altinda ve yoldan 10 metreden
fazla ¢ekmesi durumunda kotlandirma yapinin oturdugu en yiiksek arazi kotundan, genis yol
seviyesinin lizerinde ve 10 metreden fazla ¢gekmesi bulunan parsellerde ise binanin oturdugu en
yiiksek ve en diisilik arazi kotlarinin aritmetik ortalamasindan kotlandirma yapilacaktir.

2.2.4.5. Yoldan kot alabilecegi nokta ile 2.2.4.1. maddede belirtilen hususlara gore hesaplanan
bina kdse noktalarinin aritmetik ortalamasi arasinda 3 metre veya daha fazla fark bulunan ve 6n
bahce mesafesi 5 metre veya daha fazla olan parsellerde binanin kotu yapiin oturdugu tabii
zemin ortalamasindan alinabilir.

2.2.4.6. Ikili veya iiglii blok teskil eden binalarin kotu, her blok i¢in ayr1 almacaktir.
2.2.5.Yoldan Kotlandirma

2.2.5.1. Binalara parselin kot aldig1 yol cephesinin bina kdseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar
seviyesinden kot verilir. Su basman kotu +1.00 m tesis edilebilir. Tretuvarin olusmadigi alanda
su basman kotuna 0.18 m ilave edilir.

2.2.5.2. Ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki tretuvar
kaldirim tiist kotundan yapilir.

2.2.6. Ada Bazin Yapilasmalarda Kotlandirma

2.2.6.1. Binalar genellikle tabii zeminden kotlandirilacaktir. Ancak bazi adalarda topografya
ozelliklerinden dolay1 yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu bir iliski kurmak amaci ile
binalar ada cevresi veya ada i¢i yollardan kotlandirilabilecegi gibi adalarda tabii zeminin
korunmasma 6zen gosterecek sekilde bir 06l¢ii sinirlamasima bagli kalmaksizin tesviyeler
yapilabilecek ve bu binalar tesviye edilmis zeminden kot alabileceklerdir. Ada bazinda
yapilagmalarda sunulacak vaziyet planina istinaden kentsel tasarim komisyonu kot noktasini
belirlemeye yetkilidir.

2.2.7.Kose Basi Parsellerde Kotlandirma

2.2.7.1. Parselin cephe aldig1 yollardan yiiksek olanina ve yol iizerinde bina koseleri hizasindaki
en yiiksek tretuvar seviyesinden kot noktasi verilir.

2.2.8.1ki Yoldan Cephe Parsellerde Kotlandirma

2.2.8.1. Yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde diisiik kottaki yol ve ytiksek kottaki yolun
silietleri degerlendirilerek varsa mevcut yapilar dikkate alinarak kotlandirma yapilir.

2.3. BAHCE MESAFELERI VE YAPI YAKLASMA MESAFELERI

2.3.1.Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa veya belirtilmemis ise bah¢e mesafeleri
asagidaki gibi belirlenecektir:




a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri en az 5 metredir.

b) Ancak yerlesik ve gelisme alanlarinda imar planinda gosterilen bahce ve yapi yaklagma
mesafeleri haricinde belirtilmeyen 6n bahge mesafeleri; arazi egimi ve topografik durum, mevcut
yapilagmalar, bina cephe hatlari, olusmus yap1 dokusu ve sokak-cadde-yol silueti gibi hususlar
dikkate alinarak gerekiyorsa imar hatti smirmna kadar belediyesi tarafindan imar durumu ile
belirlenecektir.

¢) Her iki yanindaki komsu parsellerin yapi ruhsatina uygun olarak yapilagmis olmasi veya bir
tarafindaki komsu parselin mevzuatina uygun olarak yapilagmis ve diger tarafinda plana gore yol
bulunmasi nedeni ile miistakil kalan ve asgari parsel biiylikliiklerine uymayan parsellerde; cekme
mesafeleri dikkate alinmadan fen, sanat ve saglik kurallar ile plan hiikiimlerine uygun yapi
yapilmasina belediyesi yetkilidir.

2.3.2.Kamusal alanlara ve yesil alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5 metredir. Tiim yap1
nizamlarinda kamuya terki saglanmis park, agik otopark, yesil alan ve meydan gibi kamusal
alanlara bitigik olan yapilarda bu cephelere pencere agilabilir.

2.4.KAT YUKSEKLIKLERI VE BINA YUKSEKLIKLERI

2.4.1.Kat yiikseklikleri; uygulama imar planinda aksi belirtilmemis ise doseme {ist kotundan
doseme iist kotuna olmak tiizere;

a. Ticaret ve ticaret+konut alanlarinda binanin tamaminin ticaret olarak kullanilmasi durumunda
asma katli zemin kat ytiksekligi en fazla 6.00 metre olarak alinacaktir. Normal katlarda yiikseklik
en fazla 3.00 metre olarak uygulanacaktir.

b. Konut alanlarinda kat yiiksekligi zemin katlarda 4.00 metre, normal katlarda ise en fazla 3.00
metre; kabul edilerek uygulama yapilir. S6z konusu madde kapsaminda yapilacak uygulamalarda
ayni sokaga bakan parsellerin %50’si yapilasmis ise veya sagindaki ve solunda ruhsatli bina
bulunmas1 durumunda i¢ yiikseklikleri belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda kat adetlerine
gore bina ylikseklikleri asagidaki tabloda verildigi sekilde belirlenecektir

Kat Adedi | Yiikseklik (Konut) | Yiikseklik (Ticaret, TICK, TICKT)
1 4.00 6.00
2 7.00 9.00
3 10.00 12.00
4 13.00 15.00
5 16.00 18.00
6 19.00 21.00
7 22.00 24.00
8 25.00 27.00
9 28.00 30.00
10 31.00 33.00
11 34.00 36.00
12 37.00 39.00




Not: 1 m subasman yiiksekligini kullanmamak toplam yiiksekligi asmamak sartiyla kat
yiikseklikleri degistirilebilir. Zemin kat yiiksekliklerine subasman yiiksekligi dahildir.

2.4.2.Kiciik sanayi sitesi yapilari, akaryakit {rlinleri depolama yapilari, toptan ticaret,
imalathane, depolama tesisi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katl otoparklar,
aligveris merkezleri, diigiin salonu, spor salonlari, minare, kule gibi 6zellikli yapilarda ig
yiikseklikleri, teknolojik ve mimari gereklere gore kentsel tasarim degerlendirme komisyon
karar1 dogrultusunda belirlenir.

2.4.3.Kat yiiksekliklerinin ve buna bagli olarak bina yiiksekliklerinin belirlenmesinde, uygulama
yapilacak parselin yakin ¢cevresindeki veya cephe aldigi yoldaki mevzuata uygun olarak tesekkiil
etmig ruhsatli yapilar dikkate alinarak yapi dokusundaki olusmus bina yiikseklikleri ve
gabarilerine uygun olacak sekilde belediyesince imar durumu ile diizenleme yapilacaktir.

2.4.4.1¢ yiiksekliklerin azaltilmas1 sonucu imar planinda belirlenenden daha fazla kat yapilamaz.
Bu suretle yap1 yogunlugu arttirilamaz. Ancak i¢ yiikseklikler artirilarak daha az kat adetli bina
yapilabilir.

2.4.5.Blok ve bitigik nizam yap1 adalarinda planda belirlenen bina yiiksekligini agsmamak
kosuluyla ilgilisine hazirlattirilacak cephe calismalarina (kesit, goriinlis) istinaden mevcut
tesekkiile gore i¢ yiikseklikleri belirlemeye belediyesi yetkilidir.

2.4.6. Yeni yapilacak binalarda, tick, tickt gibi karma kullanim alanlarinda ticaretle birlikte, konut
yapilmasi durumunda "deprem yonetmeligi” hiikiimlerine uyularak; toplam emsal ve toplam yap1
yiiksekligini asmamak kosulu ile galeri (asma kat) katlarda 3.00 metre ¢ekme sart1 aranmaz. Bu
sekilde verilen ruhsatlarda tadilat yapilarak binanin tamaminin ticaret kullanilmas1 durumunda
galeri katlarda 3.00 metre cekme yapilmasi zorunludur.

2.5.BODRUM KATLAR

2.5.1.Planda gosterilen cephe yonlerine, kot alma yonleri ile binalara kot verilmesine yonelik plan
hiikiimlerine gore herhangi bir parselde imar planinda verilen kat adedinin yarisindan fazla agiga
cikan bodrum kat olusturulamaz. Ancak her durumda aciga ¢ikan bodrum kat sayis1 3’ten fazla
olamaz. Yarim ¢ikan bodrum katlar 1 bodrum kat say1lir.

2.5.2.Bodrum katlarin iskadn edilmesi durumunda 1.bodrum kat emsale dahil olmayip diger
bodrum katlar emsale dahildir.

2.5.3.Bodrum katlarda yan ve arka bahce mesafelerinin tamami tabii zemin tesviye kotunun
altina diismemek kosuluyla hafredilebilir.

2.5.4. Ticaret, konuttticaret ve turizm alanlarinda 6n bahg¢e mesafesi hafredilemez. Konut
alanlarinda 6n bahge mesafelerinin hafredilmesi mevcut tesekkiil dikkate alinarak yapilacaktir.
Mevcut tesekkiiliin olusmadigl imar adalarinda 5 metreye kadar olan 6n bahce mesafeleri (5
metre dahil) bodrum katlarda (otopark rampasi hari¢) otopark amagli olsa dahi agilamaz. Otopark
rampalar1 6n bahge boyunca yola paralel yapilamaz.

2.6. CATILAR VE DIS GORUNUM

2.6.1.Konut dis1 tiim yapilar, 6zellikle arz eden binalar olup ¢ati sekilleri serbesttir. Ancak
hazirlanacak cati1 projesi kentsel tasarim degerlendirme komisyonunun degerlendirmesi ve
onaylamasi sonucunda uygulanabilir.

2.6.2.1ki katli (dubleks) veya ii¢ katli (triplex) miistakil konut yapilarinda en fazla mahya
yiiksekligini gegmemek ve yonetmelik hiikiimleri i¢inde kalmak sartiyla ¢ati sekli ve meyili

serbesttir.
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2.6.3.Cat1 yiiksekligi son kat tabliye betonu iizerinden en yiliksek mahya kotu arasindaki
mesafedir. Cat1 egimi tiim yapilarda %50’yi; mahya yiiksekligi 4 metreyi gecemez. Cat1 egimi
sacak ucundan hesaplanir. Sagak yapilamayan binalarda parapet i¢cinde kalmak kosuluyla cati,
bu 6l¢iiler ve egim esas alinarak yapilabilir. Catilar, parapet iizerine oturtulamaz.

2.6.4.Konut yapilarinda cati piyesi ve cekme kat yapilamaz ve cat1 aralar1 bagimsiz boliim olarak
kullanilamaz. Ancak konut kisimlar1 digindaki yapilar, 6zellik arz eden binalar olup bu binalarda
cat1 piyesi yapilabilir.

2.6.5.Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢c olmak iizere
binalarin cat1 aralar1 sergi alanlari, toplanti1 salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda
ortak alan olarak kullanilabilir. Bu binalarda yapilacak ¢ati piyeslerinin ¢ati meyilleri, ¢atilarin
sekli ve kullanilacak c¢ati malzemesi kentsel tasarim degerlendirme komisyonunun
degerlendirmesi ve onayi ile belirlenir.

2.6.6.Merdiven evleri, 1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlar1 ¢ati Ortiistinii en fazla
0,60 metre agabilir. TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin en az
Ol¢iilerindeki boliimlerinin ¢at1 Ortiisiinii agmasina izin verilmez.

2.7. ASANSORLER

2.7.1.Bu imar planindan 6nce insa edilmis olan ve asansér bulunmayan mevcut yapilardan imar
mevzuati geregi asansor yapilmasi zorunlu olanlarinda daha sonradan asansor ilave edilmesi
durumunda statik acidan ingaat miihendisi tarafindan hazirlanacak teknik rapor sonucunda
asansor kuyu alt bosluguna su sizmasinin engellenemeyecegi belirlenen yapilarda; fenni mesuliin
onay1 alinarak yapilarin en alt katinin iskdna agilmamasi sartiyla asansoriin yapinin en alt katinin
bir iist katindan baglatilmas1 hususunda belediyesi yetkilidir.

3.0ZEL HUKUMLER
3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1.Mevcut ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak diizenlenmis alanlardir.Bu
alanlarda yap1 nizami ve yapilagma kosullari plan tizerinde belirlenmistir.

3.1.2.Konut alanlarindaki yapilarin zemin katlarinda;7 m genisligindeki yoldan cephe almak ve
bulundugu cadde-sokak etiit edilerek Arsin Belediye Meclisince yol boyu fiilen ticaret olarak
tesekkiil ettigi karar altina alinmak kaydiyla “Planli Alanlar Imar Y®&netmeligi’nin
19.maddesinin f bendinin 1.fikrasinda belirtilen ticari kullanimlar yer alabilir. Ancak bu
alanlarda higbir sekilde yanici, parlayici, patlayict vb. gibi gevre saghigi agisindan olumsuz
faaliyet gosterecek ticari tesisler, depolar ve imalathaneler yer alamaz.

3.1.3.Konut alanlarinda 6zel egitim, 6zel saglik tesisi ile 6zel sosyal ve Kkiiltiirel tesis
yapilabilmesi i¢in imar planinda bu amagla plan degisikligi yapilmasi zorunludur.

3.1.4.Konut alanlarinda kalsa dahi konut yapis1 yapilincaya kadar parsel alanlarinin, iizerine yap1
ruhsatina konu olacak herhangi bir yap1 yapilmamak kaydiyla agik otopark, bahge diizenlemesi
ve peyzaj yapilarak kullanilmasina ilgili kurumlardan goriis alinmak kosuluyla izin vermeye
belediyesi yetkilidir.

3.1.5. Yap1 blogunun oturacagi tabii zeminin egiminin %30’un iistiinde olmas1 halinde teras ev
yapilabilir. Teras genisligi en az 6 metre, en fazla 10 metre olacaktir. Teraslarin en az %50’si ¢at1
bahgesi olarak kullanilmak zorundadir. Teras ev yapilmasi halinde maksimum yap1 cephesi25
metre; maksimum yapi derinligi 35 metre olacaktir.
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3.2. TICARET ALANLARI

3.2.1.Bu alanlarda is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok
katlh magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisleri ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu
gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini, muayehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapilar yer alabilir.

3.2.2.Bu alanlarda yanici, patlayici, parlayici, ¢evre kirliligine yol acan ticari faaliyetler ile
depolar ve imalathaneler yer alamaz.

3.2.3.Ticaret alanlarinda ilgili kurum ve kuruluglardan uygun goriis alinmak kaydiyla 6zel saglik
veya Ozel egitim tesisi ancak bu kullanimlara yonelik gerekli imar plani degisiklikleri yapilmak
kosuluyla insa edilebilir.

3.3. TICARET+KONUT ve TICARET+KONUT+TURIZM KARMA KULLANIM
ALANLARI

3.3.1. Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi
alanlardir.

3.3.2. Ticarettkonut ve ticaret+konut+turizm olarak planlanan alanlarda yapinin bodrum ve
zemin katlarinin ticaret sektdriiniin kullanimda olmasi; konut ve turizm igin ayri giris ve
merdiven bulunmasi sarttir.

3.3.3. Yiirtrliikte olan nazim imar plani agiklama raporunda belirtilen 6ngorii ile birlikte mevcut
dokuda yapilarin kullanim durumu ve merkez analizleri sonucunda ticaret+konut kullanim
alanlarinda zemin kat ticaret, list katlar konut kullaniminda olabilir. Bu durumda konut kullanima;
parselin toplam emsale konu alaninin %80’ini gecemez. Ancak 1000 m2’den kiiciik
ticaret+konut kullanimli parsellerde ise konut kullanim oran1 parselin toplam emsale konu alanin
%85°1 olacak sekilde uygulanacaktir Ticarettkonuttturizm alanlarinda ise konut kullanimi
emsale konu alaninin %350’sini asamaz.

3.3.4. Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlarda bulunan ticaret+konut
kullanimli parsellerde; bu planda belirlenmis olan yapilasma kosullari, emsal ve bina
yiikseklikleri asmamak ve tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla emsale konu alanin
ticaret ve konut kullanim orany, ilgili idare tarafindan hazirlanacak ve belediyesince onaylanacak
vaziyet planina gore belirlenebilir.

3.3.5. Ticaret-konut karma kullanim alanlarinda 06zel egitim veya Ozel saglik tesisi
yapilabilmesi i¢in gerekli kurumlardan uygun goriis aliarak imar plani degisikligi yapilmasi
zorunludur. Ayrica uygulama imar planinda tasit yoluna cephesi bulunmayan parsellerde
konaklama tesisleri yapilabilmesi i¢in bu planda degisiklik yapilmast zorunludur.

3.3.6. Bu alanlarda plan kararlar1 gerektirmeden gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait yurt,
kurs, ticaret, katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3.3.7. Bu alanlarda yanici, parlayici, patlayici ve c¢evre kirliligi yaratan ticari faaliyetler ile
depolar ve imalathaneler yer almaz.

3.3.8. Adabazinda yapilacak uygulamalarda ve birden fazla yapinin oldugu parsellerdeki karma
kullanimli uygulamalarda ticaret kullanimi parsel yada ada i¢inde ayr1 bir binada toplanarak diger
binalar ticaret olmaksizin konut amagli kullanilabilir. Ancak ticaret olarak kullanilacak yapinin

11




ticaret kullanimi tesekkiil etmis cephede inga edilmesi; ticaret kullanimi1 yoksa genis yola cepheli
kisimda insa edilmesi esastir.

3.4. KENTSEL CALISMA ALANLARI
3.4.1. DEPOLAMA ALANLARI

3.4.1.1. Igerisinde cevre saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

3.4.1.2. Depolama alanlarinda plan iizerinde tanimli olan yap1 yaklasma mesafeleri i¢inde
kalmak kaydiyla planda ve plan hiikiimlerinde belirtilen emsal ve taban alani dahilinde yapilacak
olan binalarda cephe ve derinlik sart1 aranmaz.

3.4.1.3. Bu alanlarda KAKS:0,80; TAKS 0,60 ve Yencok 10,50 metre olarak belirlenmis olup;
yeni olusturulacak parsellerin cephe ve derinligi 30 metreden, parsel biiytikliigii ise 2000 m?’den
az olamaz.

3.4.2. KUCUK SANAYI ALANLARI

3.4.2.1.Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiiclik 6lgekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi, patlayici, parlayict ve yanict maddeler icermeyen ve gevre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir
yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

3.4.2.2. Yap1 nizami1 blok nizam olup; emsal 0,80; TAKS:0,60’ ve Yengok 8,50 metreyi asamaz.
Ancak planda dngoriilen yiikseklikleri yapilacak yapinin teknolojik 6zelligine gore degistirmeye
kentsel tasarim degerlendirme komisyonu yetkilidir Maksimum bina yiiksekligini asmamak
sartiyla asma kat yapilabilir.

3.4.2.3. Tesis biitiinliigli saglanabilmesi i¢in kiigiik sanayi sitesi olarak planli bolge biitiiniinde
vaziyet plani onay1 yapilmadan yapi1 ruhsati verilemez. Yapilagma biitiinciil olarak hazirlanmis
vaziyet planina uygun olarak en az ada dl¢eginde yapilacaktir. Yapi adalar1 i¢inde ayrica ifraz
yapilamaz.

3.4.2.4. Yol kotunun altinda kalan alanlarda en fazla bir bodrum kat yapilabilir. Bodrum kat
emsal haricidir. Cat1 lizerinde goriintii kirliligi yaratan diizenlemeler yapilamaz.

3.4.2.5. Kiigiik sanayi alanlarinda c¢alisanlarin ve kullanicilarin giinliik ihtiya¢larini karsilamaya
yonelik lokanta, kafeterya, banka, market vb. ticari birimlerin oldugu ticaret kullanimlar1 ile idari,
yOnetim birimleri ve sosyal tesisler yer alabilir. Bu kullanimlara yonelik yapilar i¢in kiigiik sanayi
sitesi yap1 adasinin toplam emsal alaninin i¢inde olmak {izere emsal alaninin en ¢ok %10
oranindaki ingaat alani kullanilabilir. Yap1 nizami blok nizam ve bina yiiksekligi 7.00metredir.

3.4.3. TOPTAN TICARET ALANLARI

3.4.3.1. Bu alanlarda toptan ticaret, pazarlama ve depolama amagl tesisler yapilabilir. Plan
izerinde tanimli olan yap1 yaklasma mesafeleri i¢inde kalmak ve yap1 emsalleri ile taban alani
kullanimlarina uymak kaydiyla bitisik nizam yapilagsma kosullarinda diikkanlar veya blok boyu
siirlamasi olmayan yap1 bloklar1 yapilabilir.

3.4.3.2. Bu alanlarda emsal 0.80; TAKS:0,60 ve Yencok 10,50 metre olarak belirlenmis olup
yeni olusturulacak parsellerin cephe ve derinligi 25 metreden parsel biiyiikliigii ise 1500 m?’den az
olamaz. Planda ve plan hiikiimlerinde tanimlanmayan yapilasmaya iligkin binalara kot verilmesi,
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asma kat yapimi, a¢ik islik gibi hususlari tesisin fonksiyonuna uyumlu olmak sartiyla vaziyet plani
ile belirlemeye belediyesi yeterlidir.

3.4.4. IMALATHANE TESIiS ALANLARI

3.4.4.1. Icerisinde cevre saghg yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici,
parlayic1 ve yanict maddeler igermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

3.4.4.2. imalathane tesis alanlarinda plan iizerinde tanimli olan yap: yaklasma mesafeleri iginde
kalmak kaydiyla planda ve plan hiikiimlerinde belirtilen emsal ve taban alani dahilinde yapilacak
olan binalarda cephe ve derinlik sart1 aranmaz.

3.4.4.3.Bu alanlarda emsal 0.80; TAKS:0,60 ve bina yiiksekligi en ¢ok 10,50 metre olup; yeni
olusturulacak parsellerin cephe ve derinligi 30 metreden, parsel biiyiikligi ise 2000 m?’den az
olamaz.

3.4.5.BELEDIYE HiZMET ALANLARI

3.4.5.1. Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriilebilmesi i¢in
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu,ara¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyajalanlari, belediye depolari,asfalt tesisi,atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalll miisterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak {izere kurulan tesisler ile sermayesinin
yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yapilabilir. Kamu
miilkiyetinde ve kamu kullanim alanlarinda imar planinda emsal ve yap1 yiiksekligi belirtilmemis
ise; Emsal:1.00, yap1 yiiksekligi jeolojik etiitlere bagli olarak imar planinda komsu parsellerde
onerilen ekseri yapi yiiksekligi dikkate almir. Insaat alaninin %10’ unu ge¢memek kosulu ile
lojman yapilablilir.

3.4.6.RESMi KURUM ALANLARI

3.4.6.1. Bu alanlarda saglik, egitim, sosyal ve kiiltiirel tesisler, dini ve spor tesisleri ile kentin
ihtiyac1 olan diger kamu tesisleri ile teknik altyapr tesisleri yapilabilir. Kamu miilkiyetinde ve
kamu kullanim alanlarinda imar planinda emsal ve yap1 yliksekligi belirtilmemis ise; Emsal:1.00,
yap1 yiiksekligi jeolojik etiitlere bagli olarak imar planinda komsu parsellerde onerilen ekseri
yap1 yiiksekligi dikkate alinir. Insaat alaninin %10’unu gegmemek kosulu ile lojman yapilablilir.

3.4.7. ASKERI ALANLAR

3.4.7.1. Askeri alanlarda, 2565 sayil1 “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu™ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

3.4.7.2. Plan dahilinde kalan askeri alanlarda ilgili askeri hizmetlere yonelik komutanligin
goriisii dogrultusunda yapilasma sartlar1 vaziyet plani ile belirlenecektir.

3.4.8. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI

3.4.8.1. Akaryakit ve servis istasyonu alanlarinda, ilgili kurum ve kurulus goriisleri
dogrultusunda uygulama yapilacak olup; akaryakit, likit petrol gaz (LPG), sikistirilmis dogal gaz
(CNQ) ve sivilastirilmis dogal gaz (LNG) satis ve servis istasyonu hizmetleri ile araclarin bakim
ve onarim ihtiyaci ile kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak fonksiyonlar yer alabilir.

3.4.8.2. Bu alanlarda Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Enerji Piyasast Diizenleme Kuruluve
TSE tarafindan ¢ikarilan konuyla ilgili teblig ve standartlara uyulmasi zorunludur.
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3.4.8.3. Daha onceki onayli imar plani ile belirlenmis olan akaryakit ve servis istasyonu
alanlarindaki kazanilmig haklar saklidir. Bu planda yer alan akaryakit ve servis istasyonu
alanlarinda planda belirlenmis olan yapilasma kosullar1 gegerli olup plan biitiiniinde herhangi bir
mekansal alanda yeni Onerilecek akaryakit ve servis istasyonlarinda ise Emsal 0.40°1, kat adedi
2’yi ve bina yiiksekligi 7,00 metreyi gegmemek sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarmi karsilayacak oto-market, cay ocagi, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama,
tuvalet ve mescit gibi fonksiyonlar yer alabilir.

3.4.8.4. Akaryakit ve servis istasyonu alanlarinda elektrik enerjisi ile calisan araglarin sarj
edilmeleri i¢in ilgili elektrik kurumundan olumlu goriis alinmak sartiyla elektrikli arag sarj yerleri
yapilabilir.

3.4.9. AKARYAKIT URUNLERIi DEPOLAMA ALANI

3.4.9.1. Bu alanda akaryakit ve akaryakit {iriinlerinin depolanacagi ve dagitiminin yapilacagi
tesisler ile CNG otogaz depolama, LPG otogaz depolama, hidrojen depolama tesisleri yapilabilir.

3.4.9.2. Daha onceki onayli imar plani ile belirlenmis olan akaryakit iirlinleri depolama
alanlarindaki kazanilmis haklar saklidir. Mevcut tesislerin yikilip yenilenmesi halinde ve yeni
Onerilecek akaryakit iriinleri depolama alanlarinda Emsal 0.30’u gecemez. Bina ve yapi
yiiksekligi ise tesisin teknolojik Ozelliklerine ve mimari ihtiyaglarina goére vaziyet planiile
belirlenmek sartiyla serbesttir.

3.4.9.3. Planda belirlenmis olan saglik koruma mesafelerine ve yap1 yaklasma mesafeleri ile
onayl1 vaziyet planindaki mesafelere uyulmasi zorunludur. Akaryakit iirlinleri depolama alaninda
ilgili mevzuat ¢ercevesinde tiim dnlemlerin alinmasi zorunludur.

3.4.10. TEKNOLOJI GELiISTIRME BOLGESI

3.4.10.1.Bu alanlarda imar planinda belirlenmis yapilasma kosullarina uygun olarak 4691 sayili
“Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu” ve “Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligi” hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.

3.4.11. TOPLU ISYERLERI

3.4.11.1. Toplu igyerlerinde biiyiik alan kullanim1 gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi,oto
galeri, tarimsal {iretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve
depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre sagligi yoniinden gerekli
tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir
sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligskin sosyal ve teknik altyap:
tesislerinin de yer aldig1 alanlardir.

3.4.11.2. Bu alanlarda emsal 0.80; TAKS:0,60 ve Yencok 10,50 metre olarak belirlenmis olup
yeni olusturulacak parsellerin cephe ve derinligi 25 metreden parsel biiyiikliigii ise 2000 m?’denaz
olamaz. Planda ve plan hiikiimlerinde tanimlanmayan yapilasmaya iligkin binalara kot verilmesi,
asma kat yapimu, acik islik gibi hususlar1 tesisin fonksiyonuna uyumlu olmak sartiyla vaziyet plani
ile belirlemeye belediyesi yeterlidir.

3.4.12. TURIZM ALANLARI

3.4.12.1.Turizm tesis alanlarinda planda 6n goriilen yapilasma sartlarinda otel ve otel yapisinin
ihtiyaci olan tesisler yapilabilir.

3.4.12.2.0tel alanlarinda mevcut ruhsath yapilar ile kazanilmis haklar sakli kalmak {izere imar

planinda veya plan hiikiimlerinde belirlenen taban alan1 ve ¢ekme mesafeleri i¢inde kalacak

sekilde yapilarda maksimum cephe ve derinlik sart1 ile verilen bina yiiksekligini agmamak
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kaydiyla kat yliksekligi sart1 aranmaz. Bu alanlarda planda verilen emsal degeri gecerlidir.

3.4.12.3.Planda gosterilen otel amagli kullanim alanlarinda vaziyet planinda ve yap1 ruhsatinda
gosterilmek ve tesisle biitlinliikk gostermek ve emsal alanina dahil olmak sartiyla ticari birimler
olusturulabilir. Bu alanlarda tesis disina hizmet veren ticari birimler olusturulamaz.

3.4.12.4. Turizm amacli alanlarda turizm yatirimlarinin desteklenmesi amaciyla 4 ve tizeri yildizli
tesislerde emsal alaninin %20’si kadar emsal artigini igeren imar plani degisikligi ve eki kentsel
tasarim projelerinin Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmasina istinaden uygulama
yapilabilir.

3.4.13. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI

3.4.13.1.3621 sayil1 kiy1 kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda olan alanlarda diizenlenen
giiniibirlik tesis alanlarinda ilgili mevzuatta belirtilen kullanimlar yer alabilir. Kiy1 kanunu
kapsaminda diginda kalan diger alanlarda planlanmis giiniibirlik tesis alanlarinda kamping ve
konaklama {initeleri igermeyen yeme-igme birimleri, we, kafe-pastane, lokanta, acik spor
alanlari, spor tesisleri, eglence alanlari, lunapark, su oyunlar1 park: ve 6zellik tasiyan yoresel el
sanatlar1 ve lirlinlerinin sergi ve satiginin yapildig1 yapi ve tesisler yapilabilir.

3.4.13.2.Giiniibirlik tesis alanindaki her tiirlii yapilasmada sokiiliip-takilabilen, betonarme
olmayan, yoresel mimari 6zelliklerini yansitan ve tabiat ile uyumlu yapim tekniklerinin ve yapi
malzemelerinin kullanilmasi zorunlu olup s6z konusu alanlarda en kiigiik ifraz sart1 2000 m? ‘dir.

3.5.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
3.5.1. EGITIM TESISi ALANLARI

3.5.1.1. Bu alanlar; planda ayr1 olarak belirlenmis anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise tesislerinin
yapilabilecegi alanlardir.

3.5.1.2. Imar planinda ayrilmis olan kamu niteligi tagtyan egitim alanlarinin 6zel egitim alanina
doniistiiriilmesi ve ticaret alanlari dahil farkli bir kullanimda olup 6zel egitim alanmi olarak
kullanilmas1 6ngoriilen alanlarda ilgili kurumun goriisii alinarak ilgili mevzuat kapsaminda imar
plan1 degisikligi yapilmak suretiyle uygulama yapilabilir.

3.5.1.3. Yiiksekogretim alaninda; yiiksekdgretim kurumlarinin temel birimi olan {iniversite,
kendisine bagli fakiilte, yiiksekokul, konservatuvar, meslek yiiksekokullar1 ve enstitiilerle
bunlarin alt boliimleri, aragtirma-gelistirme faaliyetlerinin, bilimsel ve teknolojik c¢aligsmalarin
yapilabilecegi tesisler, idari, saglik, sosyo-kiiltiirel, spor ve rekreaktif tesisler ile lojman yapilari
yer alabilir. Yeni yapilasmalar tesisin ihtiyaclart dogrultusunda ilgili yiiksekdgretim kurumu
tarafindan imar planina uygun olarak hazirlanacak avan proje ile belirlenecektir.

3.5.2. SAGLIK TESIiSi ALANLARI

3.5.2.1.Bu alanlarda aile saglik merkezi, basamak saglik tesisleri, agiz ve dis saglig1 merkezleri,
dogum ve ¢ocuk bakim evleri, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi tesisler yapilabilir.

3.5.2.2.Imar planinda ayrilmis olan ve kamu niteligi tasiyan saglik alanlarmin &zel saglik
alanlarina doniistliriilmesi ve ticaret alanlar1 dahil farkli bir kullanimda olup 6zel saglik alani
olarak kullanilmas1 Ongoriilen alanlarda ilgili kurumun goriisii almarak ilgili mevzuat
kapsaminda imar plan1 degisikligi yapilmak suretiyle uygulama yapilabilir.

3.5.3. SOSYAL TESIS VE KULTUREL TESIS ALANLARI
3.5.3.1. Sosyal tesis alanlarinda kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
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bakim evi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evler gibi tesisler yapilabilir.

3.5.3.2. Kiiltiirel tesis alanlarinda kiitiiphane, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, sinema,
tiyatro, konferans, kongre salonlar1 gibi tesisler yapilabilir.

3.5.4. IBADET TESISI (CAMIi) ALANLARI

3.5.4.1. Bualanlarda kamu miilkiyetinde olmak, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak
amaciyla yonetmelikte belirtilen ibadet yerleri ve miistemilat yapilar yapilabilir.

3.5.4.2. Yeni yapilasmalarda plan {izerindeki yap1 yaklasma mesafeleri i¢inde en ¢ok
TAKS:0.60 ve Emsal:1.00 olup bina yiiksekligi mimari ihtiyaglara gore vaziyet plani ile
belirlenecektir. Ayrica bu alanlarda yapilmasi durumunda kubbe, kule, minare gibi 6zellik arz
eden yapilarin yiikseklikleri, yapinin teknolojik ve mimari gereklerine gore vaziyet plani ile
belirlenecek olup bu tiir yapilarin ¢ati ortiileri, yonetmelikteki ve bu plan hiikiimlerindeki ¢atilar
ilgili kayit ve sinirlamalara tabi degildir.

3.5.5. SPOR TESIiSi ALANLARI

3.5.5.1. Planda kapali spor alani olarak gosterilen alanlarda kamu veya 6zel miilkiyete haiz
olmak iizere; Spor ve oyun ihtiyacini karsilamak iizere her tiirlii spor faaliyetlerine doniik kapali
spor tesisleri, Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak tizere kapali veya acik otoparklar,
Kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve toplam alan1 spor tesisi alaninin % 20’sini
geememek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane
ve spor faaliyetlerine iligkin ticari {initeler ile bunlara doniik idari birimleri igeren tesisler yer
alabilir.

3.5.5.2. Planda ag1k spor alan1 olarak gosterilen alanlarda kamu veya 6zel miilkiyete haiz olmak
lizere; Spor ve oyun ihtiyacini karsilamak tizere her tiirlii spor faaliyetlerine doniik agik spor
tesisleri, Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapali veya acik otoparklar, Kat
irtifaki ve kat miilkiyetine konu edilmeksizin ve toplam alan1 spor tesisi alaninin % 20 ’sini
gecmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane ve spor
faaliyetlerine iliskin ticari iiniteler ile bunlara doniik idari birimleri i¢eren tesisler yer alabilir.

3.5.5.3. Agcik-kapali spor alanlarinda yapilagsma kosullar1 plan {izerinde belirlenmistir. Taban
alan1 kat sayis1 cekme mesafeleri i¢inde kalmak kosuluyla %60 ’a kadar yapilabilir.

3.5.5.4. Halkin, spor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, sportif faaliyetlerin yapilabilmesi igin
kent, mahalle ve semt 6l¢eginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda futbol,
basketbol, voleybol, tenis ve bunun gibi spor alanlari, acik veya kapali otoparklar ile seyirci ve
sporcularin ihtiyacina yonelik biife, lokanta, cayhane ve spor faaliyetleriyle iliskin ticari iiniteler
yer alabilir.

3.5.5.5. Bu alanlarda sportif faaliyetlerin yapilacagi yap1 ve binalar haricinde seyirci, sporcu ve
spor alanlariin ihtiyacina yonelik olarak yapilacak diger yapilarin emsalleri, spor tesisi alani
icin belirlenen toplam emsal degerinden karsilanmak tizere 0.05°1; kat adedi 2’yi; yap1 yiiksekligi
asma katl1 yapilarda 6.00 metreyi, asma katsiz yapilarda 4.50 metreyi gecemez.

3.5.5.6. Sportif faaliyetlerin yapilacagi yap1 ve binalar i¢in emsal imar planinda verilmis olup
bina yiiksekligi tesisin fonksiyon ve ihtiyaglarina gore vaziyet plani ile belirlenecektir. Spor
alanlarinda bahce ve yap1 yaklasma mesafeleri, vaziyet plan1 gore belediyesi tarafindan
belirlenecektir.

3.5.5.7. Agik-kapali spor alanlarinda en kii¢tik parsel biiyiikliigii 1000 metrekare olmak kaydiyla
parselasyon yapilabilir.
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3.5.5.8. Agik-kapali spor alanlarinda teknolojisi ve kullanim1 geregi baska tiirlii yapilma imkani
olmayan bina ve tesislerde kat sinirlamas1 kosulu aranmaz.

3.5.5.9. Agik-kapali spor alanlarinda yapr yaklasma sinirlar igerisinde seyirci oturma yeri,
giivenlik kuliibesi gibi birimler yer alabilir.

3.6. KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR
3.6.1. PARK ALANLARI

3.6.1.1. Aktifyesil alan olarak diizenlenecek kamusal agik alanlardir. Bélgenin yesil alan ve park
gereksinimini karsilayacak uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda maks. E=0.03 ve maks. 4.50
mt.'yi gegmemek kaydiyla sokiiliip takilabilir malzemeden gerekli tedbirler alinmak kosuluyla cay
bahgeleri, biife, lokanta, kafeterya vb. tesisler yer alabilir.

3.6.2. REKREASYON ALANLARI

3.6.2.1. Rekreasyon alaninda, yonetmelikte belirtilen toplamda E:0.05, kat adedi 2’den, toplam
ingaat alanlar1 250 m*’den ve bina yliksekligi 6.50 metreden fazla olmamak kaydiyla biifeler,
oturma ve yemek yeme yerleri, ¢cesmeler, oyun alanlari, lokanta, ¢cayhane, ¢cok amacli solan vb.
tesisler, otopark, spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 vb. ile yonetmelikte belirtilen kullanimlar ve
yesil bitki Ortiisii yer alabilir.

3.6.3. REKREAKTIF ALANLAR

3.6.3.1. Rekreaktifalanda; halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik
olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, agik havuzlar, oyun
ve agik spor alanlari, agik gosteri alanlart ile yesil bitki Ortiisii yer alabilir. Yapilagsma kosullari,
kiy1 kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda E:0,03 ve bina yiiksekligi 5,50 metre olarak
uygulanacaktir.

3.6.4. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

3.6.4.1. Agaclandirilacak Alanlarda; Agaglandirilma yapilmasi, dogal ve fiziksel ¢evrenin
korunmasi esas olmak {izere ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, konut alt1 ticaret,
ticaret, turistik tesis, glintibirlik tesisler ve bu tesislerin miistemilatlar1 yapilabilir.

3.6.4.2. Agaclandirilacak Alanlarda yeni iiretilecek parsel alan1 2000 m? ’den az olamaz. Ada
kapsaminda ya da fonksiyon biiyiikliigii 2000 m?*’den az olan yerlerde adanin ya da fonksiyonun
tamami1 yeni iretilecek parsel alan1 kabul edilir. Plan iizerinde yap:1 yaklasma mesafeleri
belirtilmeyen alanlarda yapilar komsu parsele 5 metreden, yola ise 10 metreden fazla
yaklagamaz. Fakat arazinin topografik durumu, parselin geometrik yapist, jeolojik durumu, agag
dokusu gdz Oniine alinarak 5 metreye diisiiriilmesine il¢e belediyesi yetkildir.

3.6.5.MEZARLIKLAR

3.6.5.1. Mezarlik olarak kullanilan ve/veya planda mezarlik alani olarak gosterilen alanlarda
mezarlik alaninin ihtiyaci olan yapilar disinda farkli amagli herhangi bir yap1 yapilamaz. Bu
alanlarda cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yiiriitiildiigii idari
tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, cami, sadirvan, cesme, WC ile otopark yapilabilir.

3.6.6. MEYDANLAR

3.6.6.1. Planda meydan olarak gdsterilen alanlarda oncelikle halkin toplanma, bir araya gelme,

kutlama gibi beseri ve sosyal ihtiyaclarina yonelik agik alan diizenlemeleri yapilacaktir.

Meydanlarda kullanicilarin genel ihtiyaglaria yonelik, biife, satis tiniteleri, wc vb. yapilar yer
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alabilir. Bu durumda yap1 emsali 0.05°1, kat adedi 1’1 ve yap1 yiiksekligi 4.50 metreyi gegemez.
Ayrica alanm 6zelligi bozulmadan 6zel miilkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimini
engellemeksizin meydanlarin altinda yeralt1 otoparki yapilabilir.

3.6.6.2.Meydan olarak planlanan alanlarda; uygulama kentsel tasarim projesi yapilarak
belirlenecektir.

3.6.7. MILLET BAHCESI

3.6.7.1. Yaya, yliriiyiis ve bisiklet yollar1, park, ¢ocuk bahgesi, oyun alanlari, acik spor alanlari,
meydan, tematik bahgeler gibi agik alan kullanimlari ile toplam emsali alanin %5’ini ve yliksekligi
cami hari¢ 6,50 metreyi asmayan; yeme i¢cme yeri, biife, cay bahgesi, sergi liniteleri, millet
kiraathanesi, cami, mescit, tuvalet, dus, saglik iiniteleri (acil yardim ve benzeri) ve idare binalarini
iceren yapilar yapilabilir.

3.7. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
3.7.1. KARAYOLLARI VE KARAYOLU KORUMA KUSAKLARI

3.7.1.1. Karayollar1 kenarlarindaki tiim kentsel alanlarda gerekli durumlarda her tiirlii yeni
yapilagmalara ilgili kurumdan goriis alinarak belediyesince izin verilecektir.

3.7.2. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

3.7.2.1. Kamu ve 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme
ve kullanma suyu ile yeralt1 ve yeriistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri,trafo,
her tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agikveya
kapali otopark kullanimlarinin yer alabildigi alanlardir.

3.7.2.2. Bu alanlarda planda belirtilmemis ise yapilagsma sartlari, yapilacak olan tesisin tiiriine,
niteligine ve ihtiyaclarina gore vaziyet plani ile belediyesince belirlenecektir.

3.7.2.3. Imar planinda yap1 adalar icerisinde ihtiya¢ olmasi halinde yapilacak olan trafo
yapilarinin ¢gekme mesafeleri i¢inde yapilmamasi ve imar hatti, yol hatt1 ile kademe hattindan5
metre mesafe birakilmasi esastir. Yapi adasi icinde yer almasi gereken trafo alanlari, ilgili
kurumun goriisii ve talebine istinaden imar plani degisikligi yapilarak diizenlenebilir. Ancak kat
miilkiyetine donilismiis ticaret, kooperatif, site, toplu konut alan1 gibi ada bazindaki
yapilagsmalarda trafo yerleri vaziyet plani ile ¢oziiliir.

3.7.2.4. Plan iizerinde yazili olan tasit ve yaya yolu genislikleri uygulamaya esas oOlgiilerdir.
Planda herhangi bir yola genislik yazilmamigsa plan tizerinden Ol¢ti alinarak uygulama
yapilabilir.

3.7.2.5. Imar planinda gosterilen dogalgaz hatti giizergahinda ki imar yollarinda yapilacak
diizenlemeler ve imar plani degisikliklerinde ilgili kurum olan AKSA Dogalgaz A.$’nin uygun
goriisii alacaktir.

3.7.3. OTOPARK ALANLARI, YAYA YOLLARI VE BISIKLET YOLLARI

3.7.3.1. Otopark uygulamalarinda Otopark Yonetmeligi gecerlidir.

3.7.3.2. Kentin otopark ihtiyacini karsilamak iizere kamuya terk edilmis tescil dis1 alanlar ile
park, yol ve meydan alanlarinin zemin alt1, otopark olarak diizenlenebilir.

3.7.3.3. Yan bahc¢ede 1 adet otopark yeri tesis edilecekse bunun i¢in yan bahgede tesis edilecek
otopark yeri haricinde en az 1.50 metre yan bah¢e mesafesi kalmasi saglanir. Yan bahgede 1
adetten fazla otopark tesis edilecek ise otopark yonetmeliginin ilgili maddesi dikkate alinarak
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uygulama yapilacaktir.

3.7.3.4. Kapali otopark olarak planlanan alanlarda yapilasma kosullar1 plan tizerinde gosterildigi
gibidir. Bu alanlarda merkezin ticari fonksiyon siirekliligini bozmamak amaciyla zemin katlarda
ticari kullanimlar yer alabilir. Cekme mesafeleri i¢erisinde kalmak kaydiyla zemin katlar parsel
ylizeyi boyunca kullanilabilir.

!_3.7.3.5. 2000 m? ve iistiindeki parsellerde otoparklarin %50°si kapali, %50°si agik otopark olarak |

| parsel icinde c¢oziilecektir. Teknik gerekgeler dogrultusunda (Egim, deniz seviyesi, topografya |

- vb.) otoparkin bodrum katta ¢dziilememesi durumunda idarece uygun goriilen tabi veya tesviye .

I P'edilmis zemin Ustiinde otopark alani olarak binaya bitisik veya ayr1 bir bina olarak |
diizenlenecektir. Bodrum katlarda otopark yapmak amaciyla yan ve arka bah¢e mesafeleri ihlal :

- edilebilir. Yapilacak-otopark TAKS ve KAKS a-dahil-degildir: Yapilacak agik ve kapali otopark ! I
| alanimin %60°1 TAKS’a, tamami1 KAKS’a dahil degildir. Zemin katlarda yapilan otopark alanlar1 |
| i cekme mesafelerini ihlal etmemek kosuluyla TAKS’a ve KAKS‘a dahil degildir. Otopark alani -

olarak yapilan yapmin iist kismi konut alanlarinin sosyal yasam alam olarak diizenlenip ruhsat |
| asamasinda belediyesince onaylanacak peyzaj projesine gore uygulama yapilacaktir. Konut, |

- Ticaret+Konut ve Ticaret+Konut+Turizm ve Ticaret fonksiyonuna sahip alanlar disindaki ! il

kentsel kullanim alanlarinda otopark ihtiyact kapali veya acgik olmasina bakilmaksizin otopark

p y P y p |
|. yonetmeligindeki otopark miktarina gore parselin i¢inde ¢oziilmek zorundadir.

3.8. TARIMSAL NITELIKLI ALANLAR

3.8.1.Bu alanlarda, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu hiikiimlerinde
belirlenen yapilar ile tarimsal faaliyetleri siirdiirmek amaciyla ciftcilerin barinma ihtiyacini
giderecek yapilar Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin uygun goriisii ve izni alinarak yapilabilir.

3.8.2.Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amaglh yapilar Trabzon 1. Planlama Alt Bolgesi
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani plan hiikiimlerinin 7.8.6. maddesi ile verilmis olan yapilanma
kosullarini agsmamak kaydiyla, 3194 sayili imar kanunu “Plansiz Alanlar imar Y®6netmeligi’nin
6. boliimiinde belirtilen hiikiimler uygulanir.

3.9. AFET TEHLIKELi ALANLAR

3.9.1.Herhangi bir alana yonelik Afet kararinin alinmasi veya imar planinda gosterilen Afete
Tehlikeli Alanlarin kaldirilmasinda yetki Afet ve Acil Durum Y 6netim Baskanligindadir.

4. DIGER HUKUMLER
4.1. YUKSEK KATLI YAPILAR

4.1.1. Yiiksek Katli Yapi, bina yiiksekligi 21,50 m metreden, yap1 yiiksekligi 30.50 metreden
fazla olan yapilarin yer alacagi bolgelerdir.

4.1.2. Mer’iuygulama imar planlariin kararlari, bu planda bolgesel merkez, ticaret kullanimlari,
yenileme 6ngdriilen alanlar ile mevcut yapilasma, topografya, jeolojik yapi, koruma alanlari, kent
kimligi ve siluet dikkate alinarak hazirlanan ve bu plan ekinde onaylanan plan agiklama
raporundaki yiikseklik bolgelemesi analiz ¢aligmasi ile belirlenen bolgeler, yliksek katli yapilarin
yer alacagi bolgelerdir.

4.1.3. Kentsel tasarim projeleri ile imar planinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz.

4.1.4. Tlave kat talep edilmesi durumunda 4 kata kadar (4 kat dahil) insaat izni olan yerlerde imar
planinda belirlenen 6n bah¢e mesafesine uyulacaktir. 4 kattan sonra ilave edilecek har kat i¢in
on bah¢e mesafesine en az 1.5 m eklenecektir. (7 m’lik yola cepheli olan parsellerde kat ilavesi
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talep edildigi durumlarda ilk kat i¢in 3 m 6n bahge mesafesi eklenecektir.)
4.2.MEVCUT YAPI ALANLARI

4.2.1.Mevcut yap1 alanlarina yonelik olarak planda gdosterilen sinirlar iginde kalan ve bu
uygulama imar planindan Once ruhsatli bir sekilde insa edilmis binalarin bulundugu yap1
adalarinda; adanin bir yola cepheli kisminda veya adanin kademe hatti ile ayrilan kisimlarinda
veya yapi adasinin tamaminda parsel sayisi veya alan biiytikliigii olarak %70 oranindan fazla
yapilagsmasi tamamlanmis olan bitisik, ayrik ve blok nizaml1 yap1 adalarinda bulunan parsellerde
(Sekil-1 ve Sekil-2’de Dolu imar Adasi olarak rumuzlandirilan alanlar);mevcut tesekkiile gore
on, yan ve arka bahce mesafeleri diger yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir.
belirlenen ¢ekmeler yapildiktan sonra kalan alan insaat taban alanidir. Yap1 adalarinda toplam
emsal alani, ingaat taban alaninin imar planinda 6nerilen kat adeti ile carpimi sonucunda elde
edilen alandir. Bu durumda daha 6nceki imar plani kararlar ile belirlenmis olan cephe hatti
dikkate alinarak bu imar planinda belirlenmis olan imar yolunu ve hattin1 ihlal etmemek kaydiyla
uygulama yapilacaktir.

4.2.2. Kat adedi daha Onceki imar planinda uygulama yapilacak parsele ongdriilmiis olan kat
adedinden ve mevcut tesekkiilde olsa dahi bu imar planinda belirtilen kat adedinden fazla
olamaz.

4.3. KENTSEL TASARIM DEGERLENDIRME KOMISYONU

4.3.1.Plan sinirlar1 i¢inde estetige ve dogal degerlere uygun kararlar gelistirmek, meydan, bulvar,
cadde ve anayollara cephesi bulunan yapilarin sehir planlama, mimarlik, harita ve insaat
mithendisligi meslek disiplinlerinin katilim ve sentezi ile yaratict ve estetik ¢coziimlere doniik
bina cepheleri ile 6rnek kent mekanlar1 ve kentsel tasarim projeleri elde etmek amaciyla Planl
Alanlar imar Y&netmeligi”nin 66.maddesine istinaden olusturulacaktir.

4.3.2. Komisyon Arsin Belediye Meclisi’nin belirleyecegi cadde ve sokaklara cephesi olan
parsellerde mevcut ve yeni yapilacak yapilarla ilgili kararlar almak, mahallinin ve ¢evrenin
ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile
catinin malzemesi ve rengi hakkinda karar almak, kent estetigine uygun kentsel tasarima dayali
ornek ve estetik bina cepheleri elde etmek i¢in ilke kararlar almak, 6zellikli yapilarda i
yiikseklikleri belirlemek, binalarda estetik ve giivenlik 6nlemlerine iliskin standartlar getirmek,
plan notlarinin ilgili hiikiimleri kapsaminda imar ve sehircilik miidiirliigiinii yonlendirici kararlar
alma hususlarinda yetkilidir.

4.3.3.Komisyon, c¢alisma usul ve esalarma dair yonetmeliginin hazirlanarak onaylanmasina
miiteakip ¢aligmalara baslar.

5.YURURLUK VE YETKIi

5.1. Bu plan hiikiimleri; imar planlari, plan paftalari, plan raporlar1 ve ekleriyle bir biitiin olup;
imar plani ¢izili paftalar1 ve plan raporunun onanmasi ile birlikte onanarak yiiriirliige girer. Plan
hiikiimlerinin tamaminda ilgili mevzuatlar kapsaminda belediyenin meclisi ve enclimenine ait
olanlar harig, ilgili belediye ve idareye birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklari, Arsin
Belediyesinin en {ist amirine veya bu amirin mevzuata gore yetki devri yapacagi/yaptig1 makma
aittir.
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MEVCUT YAPI ALANLARINA ILISKIN ANALIZ
(Merkez)

MY SINIRI

DOLU IMAR ADASI

BOS IMAR ADASI

MEVCUT YAPI ALANLARINA [LISKIN ANALIZ
(Yesilyali)

= A

DOLU IMAR ADASI

— BOS IMAR ADASI

=

Sekil-2: Yesilyali Mevcut Yapt Alant
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